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Case: aumenta |'eta di chi eredita
E serve un aiuto per evitare problemi

Case a Milano/Fotogramma

Indagine del gruppo Sarpi
Immobiliare: nei prossimi 20
anni, oltre 2.300 miliardi
passerrano di mano e piu del
60% sara costituito da immobili
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COSTANZA OLIVA

ceve una casa oggi, nella mag-

gior parte dei casi, ha gia una
propria abitazione. «Negli anni Ses-
santa chi ereditava unimmobile ave-
vatrent'anni. Oggisi ereditaa sessan-
ta, quando una casa la si possiede
gia», spiega Emanuele Barbera, pre-
sidente di Sarpi Immobiliare, com-
mentando laricerca del Centro Studi
Sarpisul passaggio generazionale del
patrimonio immobiliare. 1l dato di
fondo e imponente: oltre 2.300 mi-
liardi di euro passeranno di mano nei
prossimi vent'anni, piu del sessanta
per cento in immobili. Ma a cambia-
re, osservaBarbera, & soprattuttoil si-
gnificato dell'eredita. «Unavoltala ca-
sa dei genitori era il punto di parten-
za per una nuova famiglia. Oggi di-
venta spesso una risorsa da cui rica-
vare liquidita:lavita si e allungata, ico-
sti sono cresciuti e chi eredita rara-

S iereditasempre pili tardi: chiri-

mentehaunbisognoabitativoreale».
Secondo le rilevazioni Sarpi, basate
suun campione diduemila clienti, la
quotadi chivende I'immobile eredi-
tato e passata dal 25 al 30 per cento
in cinque anni, e la proiezione per i
prossimiventi indica un aumento fi-
no al 50 per cento. Milanoriflette be-
ne questa tendenza. «Leta media &
alta, ma chi ha sessant’anni non &
“vecchio”: viaggia, spende, ha una
prospettiva divent'anni divita davan-
ti. E normale che scelga di vendere
per sostenere se stesso o aiutare i fi-
gli», aggiunge Barbera. Non e solo
una questione economica: «Nove
volte sudieci ossilitiga tra eredi o ser-
vono soldi. Il risultato € quasi sempre
la vendita». Il quadro nazionale aiu-
ta a capire il contesto: il 72 per cento
delle famiglie italiane vive in una ca-
sa di proprieta e il valore complessi-
vo delle abitazioni superai5.500 mi-
liardi di euro, quasi la meta della ric-
chezza nazionale. Nel 2024 le com-
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pravendite sono cresciute dell’1,8 per
cento ei prezzi medi del 2,8.
Unaltronodo élascarsa cultura del-
la pianificazione. Solo il 15 per cento
degli italiani redige un testamento.
«Siamo ancorail Paese del “se ne par-
lera quando saro morto”», dice Bar-
bera. «E quando arriva il momento,
tuttisanno cosa avrebbe voluto papa:
ognuno perd una cosa diversa». Le
conseguenze, spiega, sono conflitti,
ritardi e beni che perdono valore.
«Basterebbe parlarne prima, magari
con un professionista che aiuti la fa-
miglia a definire regole e volonta. Noi
lo facciamo con una struttura dedi-
cata, il Fides Family Office, proprio
peraccompagnare le personein que-
sta fase». Secondo il report, la Lom-
bardia concentrail 18 per cento del-
le successioni immobiliari italiane,
seguita dal Lazio con il 14, mentre il
valore medio degli immobili trasmes-
si in regione supera i 245 mila euro,
traipitialti del Paese: «Al Nordle ca-
se sono pill piccole e costose, al Sud
pit grandi ma con valori bassi». In
un'Italia che invecchia e si fa piti ric-
cadimuri chedifigli, il “mattone” re-
sta un simbolo potente. Ma, come
nota Barbere, oggi la casa non & piu
un’eredita da tramandare, bensi un
capitale da gestire.
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